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CZESC OPISOWA

2. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Niniejsze opracowanie obejmuje rewitalizacje budynku wraz z instalacjami oraz urzgdzeniami
technicznymi. Kategoria obiektu budowlanego - IX.

Celem rewitalizacji jest odnowa zdegradowanego obiektu oraz nadanie mu nowych funkcji,
odpowiadajgcych zatozeniom Miejskiego Programu Rewitalizacji Miasta Radzyh Podlaski na lata
2016-2023, w szczegdlnosci zas funkcji spotecznych.

3. SPOSOB UZYTKOWANIA, PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

3.1. Historia

Budynek wzniesiony jako oranzeria wg projektu Jakuba Fontany w ramach wielkiej przebudowy
zespotu patacowego dokonanej w latach 1740-1763 za Eustachego Potockiego, zapewne
w kohcowej fazie tej przebudowy, miedzy 1769 a 1773 r. Inspirowanego francuskimi zatozeniami
przestrzennymi doby baroku, ze szczegdlnym uwzglednieniem (inspiracjg) twérczosci Jacquesa
Blondela. Dekoracja rzezbiarska Johanna Christostoma Redlera. Remontowana ok. 1860 r.
W okresie miedzywojennym nieuzytkowana. W latach 1939-44 przeksztatcona w Dom Niemiecki,
petnita funkcje sali koncertowo-konferencyjnej. Na potrzeby tej funkcji wprowadzono do wnetrza
empore muzyczng (dzisiejsza zach. czes¢ kina mieszczaca strefe wejsciowg oraz operatornie
na pietrze). Przeksztatcono takze uktad pomieszczen cieplarni (domu ogrodnika). Na poczatku lat
60. XX w. adaptowana na dom kultury i kino; nastepnie rozbudowana o taras z garazem i nowe
pomieszczenia sanitarne. W 1997 r. przeprowadzono remont kapitalny dachu.

3.2. Funkcja i sposé6b uzytkowania obiektu budowlanego

W chwili sporzgdzania niniejszego opracowania oranzeria jest budynkiem uzytecznosci publiczne;j
mieszczacym kino i Radzynski Osrodek Kultury. Niniejsze opracowanie odwotuje sie do dziatah
modernizacyjnych, ktére doprowadzg do: przywrdcenia obiektowi parametréw racjonalnych
kosztéw eksploatacji oraz spetnienia obowigzujacych wymogoéw funkcjonalnych stawianych
obiektom wykorzystywanym do realizacji funkcji spotecznych. Dodatkowo, jakkolwiek w wykonaniu
prac rewitalizacyjnych obiekt pozostanie budynkiem uzytecznosci publicznej, to zmieni sie sposéb
jego wykorzystywana — budynek nie bedzie wykorzystywany na potrzeby kina oraz Radzynskiego
Osrodka Kultury; dominowa¢ bedzie spoteczna funkcja pomieszczen.

3.3. Program uzytkowy

3.3.1.Istniejacy

Budynek miesci:

- w piwnicach - galerie sztuki wraz z zapleczem magazynowym, lokal gastronomiczny z zapleczem
magazynowym i kuchennym, wezet sanitarny, sale prac plastycznych wraz z zapleczem, sale
szachowg, pomieszczenia techniczne, gospodarcze i magazynowe;

- na pétpietrze (-0,5) wezet sanitarny;

- na parterze: sale kinowg wraz z holem i kasa, ciemnie fotograficzna, sale koncertowg, sale fitness
wraz z zapleczem;

- na pétpietrze (+0,5) wezet sanitarny z wejsciem na scene;

- na pietrze pomieszczenia biurowe ROK, pomieszczenia gospodarcze i operatornie kina;
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3.3.2.Projektowany
Projektuje sie dostosowanie catosci budynku na potrzeby grup i organizacji spotecznych

zajmujgcych sie szeroko rozumiang integracjg i terapig przez sztuke z niewielkim udziatem
pomieszczen sanitarnych, administracyjnych i gospodarczych. Ze wzgledu na istnienie sali
dotychczas wykorzystywanej przez kino, zaktada sie prowadzenie terapii przez muzyke, stand
up'u, teatr, taniec, sztuki wizualne, w mniejszym stopniu sztuki plastyczne. Ze wzgledu na petnione
wczesniej funkcje obiekt jest w znacznej czesci przystosowany do petnienia nowych zadan. Korekty
wymagajg pomieszczenia sanitarne wystepujgce w niewystarczajgcej liczbie i standardzie,
dostosowanie czesci pietra i piwnic do potrzeb oséb niepetnosprawnych przez montaz podnosnika
pionowego, oraz wejscie gtbwne przez budowe podjazdu dla oséb poruszajgcych sie na wozkach.
W zwigzku z wprowadzeniem nowych funkcji spotecznych projektuje sie zmiane przeznaczenia
poszczegolnych pomieszczen budynku:

- w piwnicach — zmiane funkciji galerii sztuki i lokalu gastronomicznego na pomieszczenia ,klubow
integracyjnych” stuzgce spotkaniom réznorodnych grup spotecznych i pomocowych
oraz stowarzyszen, (np.: Stowarzyszenie Klub Seniora "Radzynskie Wrzosy", AA, integracje
miodziezy z trudnych srodowisk), projektuje sie nowy ukfad weztéw sanitarny wraz z podnosnikiem
dla os6b niepetnosprawnych; ,sale plastyczng” przeznacza sie na pracownie scenografii
i kostiumow; ,sale szachowg” na spotkania mitosnikow gier planszowych; odbudowywane
pomieszczenia pod tarasem przeznacza sie na zaplecze techniczne i gospodarcze;

- na potpietrze (-0,5) modernizowany wezet sanitarny;

- na parterze: sale kinowg przeksztatca sie w sale widowiskowo-konferencyjng dostosowang
do prowadzenia terapii przez muzyke czy teatr oraz organizowane przez Stowarzyszenie Klub
Seniora "Radzynskie Wrzosy" koncerty, wystepy kabaretowe, wieczory poetyckie; likwiduje sie
pomieszczenie kasy, wydziela pomieszczenie tgczgce funkcje portierni i szatni; pozostawia
sie istniejgce wejscie na kondygnacje do ,operatorni” wydzielajgc przy nim WC dla personelu
technicznego; w pomieszczeniach dawnej ciemni projektuje sie zaplecze administracyjne budynku;
z dawnej sali koncertowej wydziela sie sanitariaty, komunikacje wraz z podnosnikiem dla osob
niepetnosprawnych, pozostalg jej czes¢ przeznaczajgc na niewielkg sale wyktadowo-szkoleniows;
,sale fitness” przeznacza sie pod zajecia z tanca i choreografii wydzielajgc w niej dodatkowo hol
i szatnie;

- na polpietrze (+0,5) modernizowane pom. przygotowawcze do wejscia na scene wraz z WC
dla obstugi;

- na pietrze pomieszczenia biurowe dotychczas wykorzystywane przez ROK przeksztatca
sie w gabinety opieki psychologicznej, doradztwa personalnego, oraz charakteryzatornie
i pomieszczenia gospodarcze; pomieszczenie dawnej kinowej “operatorni” dostosowuje
sie na potrzeby techniczne obstugi dzwieku sali widowiskowo-konferencyjne;j.

- wszystkie uzytkowe pomieszczenia budynku oraz korytarze i hole budynku bedg wykorzystywane
na czasowe wystawy praz artystycznych senioréw ze Stowarzyszenia Klubu Seniora "Radzynskie
Wrzosy"

Projektowana w obiekcie nowa funkcja spoteczna nie wymaga specjalistycznych rozwigzan
higieniczno-sanitarnych ani technologicznych. Przewiduje sie, iz spotkania/zajecia odbywac sie
bedg w grupach do 40 osdb (kluby integracyjne) lub 10-15 sale ,szachowa” i "plastyczna”. Gtéwna
sala widowiskowo-konferencyjna moze pomiesci¢ do 187 osob. Uzytkowanie poszczegdlnych

pomieszczenh przyjmuje sie, jako czasowe - ponizej 4 godzin.
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Program uzytkowy - zestawienie pomieszczen

Kond. Nr Nazwa pom. H Pow. netto uz;?(v(‘)lWa Kategoria pow.
RZUT PIWNIC
011 pow. nieuzyteczna 153 16,77 8,39 Pow. nieuzyteczna
0172 pom. gospod. 265 10,68 7,79 Pow. uzytkowa pomocnicza
0173 pow. nieuzyteczna 158 8,74 2,82 Pow. nieuzyteczna
01/4 klub integracyjny 265 111,01 95,55 Pow. uzytkowa podstawowa
01/5 pom. gospod. 272 14,28 13,20 Pow. uzytkowa pomocnicza
01/6 komunikacja 272 9,75 933 Komunikacja
01/7 klub integracyjny 265 112,64 99,97 Pow. uzytkowa podstawowa
01/8 pow. nieuzyteczna 157 17,67 5,63 Pow. nieuzyteczna
01/9 pom. gospod. 285 7,46 7,46 Pow. uzytkowa pomocnicza
01/10 pom. gospod. 286 9,54 9,08 Pow. uzytkowa pomocnicza
01/11a wc 286 1,41 1,34 Pow. uzytkowa pomocnicza
01/11b  wec- przeds. 286 1,35 1,28 Pow. uzytkowa pomocnicza
01/11c  komunikacja 286 2,90 2,76 Komunikacja
01/11d  we 286 1,41 1,33 Pow. uzytkowa pomocnicza
01/11e  we- przeds. 286 1,35 1,28 Pow. uzytkowa pomocnicza
0112 komunikacja 287 11,07 11,07 Komunikacja
01/13 pom. gospod. 287 5,31 5,31 Pow. uzytkowa pomocnicza
01/14 wec D+M 266 521 5,21 Pow. uzytkowa pomocnicza
01115 pom. techniczne 267 31,66 31,66 Pow. ustugowo-techniczna
01/16 komunikacja 267 14,04 14,04 Komunikacja
0117 wezet co 267 10,92 10,92 Pow. ustugowo-techniczna
0118 mag. odpadow 267 8,29 8.29 Pow. uzytkowa pomocnicza
0119 s.szachowa 287 25,50 25,50 Pow. uzytkowa podstawowa
01/20 komunikacja 240 25,37 21,60 Komunikacja
01/21 s.plastyczna 270 54,56 44 94 Pow. uzytkowa podstawowa
K1 K1 285 10,14 9,55 Komunikacja
W1 podnosnik 0 3,42 3,42 Komunikacja
532,45 m? 458,72 m*
0,5
-0.51 wc- przeds. 213 3,74 1,87 Pow. uzytkowa pomocnicza
-0.5/2 wce 213 5,23 2,62 Pow. uzytkowa pomocnicza
K1 K1 213 10,03 5,81 Komunikacja
19,00 m? 10,30 m?
RZUT PARTERU
17 sala wid.-kon. 640 309,30 309,30 Pow. uzytkowa podstawowa
12 portiernia 263 9,61 9,61 Pow. uzytkowa pomocnicza
1/3 komunikacja 263 13,65 13,65 Komunikacja
1/4 wce 263 2,18 2,18 Pow. uzytkowa pomocnicza
15 komunikacja 279 2,48 2,48 Komunikacja
1/6 p. administracyjne 300 15,87 15,87 Pow. uzytkowa pomocnicza
1177 komunikacja 300 26,06 26,06 Komunikacja
1/8 we 300 2,82 2,82 Pow. uzytkowa pomocnicza
19 we 300 4,65 4,65 Pow. uzytkowa pomocnicza
110 s. szkoleniowa 300 65,27 65,27 Pow. uzytkowa podstawowa
1711 s fitness 300 43,72 43,72 Pow. uzytkowa podstawowa
112 komunikacja 300 6,16 6,16 Komunikacja
1713 szatnia 300 6,98 6,98 Pow. uzytkowa pomocnicza
K1 K1 224 8,87 4,44 Komunikacja
K2 K2 246 4,56 3,78 Komunikacja
WA podnosnik 0 3,42 3,42 Komunikacja
525,60 m? 520,39 m?
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+0,5

+0.5/1  zapl.sceny 243 7,72 7,72 Pow. uzytkowa pomocnicza
+0.5/2 wc 243 2,55 2,55 Pow. uzytkowa pomocnicza
K1 K1 240 10,88 10,88 Komunikacja

K1 K1 240 17,52 17,86 Komunikacja

38,67 m? 39,01 m?
RZUT | PIETRA

21 pom. porzadkowe 235 7,33 7,33 Pow. uzytkowa pomocnicza
2/2a wc 235 1,65 1,65 Pow. uzytkowa pomocnicza
2/2b wc- przeds. 235 1,53 1,53 Pow. uzytkowa pomocnicza
213 komunikacja 235 3,66 3,66 Komunikacja

2/3a pow. nieuzyteczna 235 1,94 1,94 Pow. nieuzyteczna

2/4 p.socjalne 235 10,03 10,03 Pow. uzytkowa pomocnicza
2/5 porad. psychololiczna 235 11,45 11,45 Pow. uzytkowa podstawowa
2/6 komunikacja 235 10,46 10,46 Komunikacja

217 porad. psychololiczna 235 11,99 11,99 Pow. uzytkowa podstawowa
2/8 porad. doradztwa pers... 235 10,30 10,30 Pow. uzytkowa podstawowa
2/9 charakteryzatornia 235 12,21 12,21 Pow. uzytkowa podstawowa
2/10 komunikacja 235 10,97 10,97 Komunikacja

2/11 pom. gospod. 258 3,75 3,75 Pow. uzytkowa pomocnicza
2112 operatornia 264 25,78 25,78 Pow. uzytkowa podstawowa
K1 K1 235 7,43 7,43 Komunikacja

K2 K2 258 4,87 4,87 Komunikacja

w1 podnos$nik 0 3,42 3,42 Komunikacja

138,77 m? 138,77 m?
125449 m* 116719 m?

4. UKLAD, FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU

4.1. Istniejacy

Budynek wolnostojgcy, w catosci podpiwniczony, posiadajgcy dwie kondygnacje nadziemne
i nieuzytkowe poddasze. Oranzeria zwrécona frontem na pd. Na planie odwréconej litery T, ktory
tworzy prostokatny korpus wtasciwej oranzerii i takze prostokatny, prostopadty czton d. trebhauzu
(cieplarni, zwanej tez domem ogrodnika) dostawiony do elewacji tylnej, oddzielony od niej
aneksami utozonymi wzdtuz pn. elewaciji oranzerii. W zatomie zach.-pn. taras.

Murowana z cegty, obustronnie otynkowana. W piwnicach czesciowo zachowane sklepienia
kolebkowo-krzyzowe, wyzej ze stropami ptaskimi. W czesci oranzerii duze otwarte pomieszczenie
(sala) z scianami zwiernczonymi obiegajgcym zwielokrotnionym gzymsem, wytamanym odcinkowo
na diuzszej osi pomieszczenia. Sciany gtebokimi wnekami arkadowymi zamknietymi tukami
koszowymi. Od zach. jednoprzestowy przedsionek nad ktérym empora. W cieplarni dwutraktowy
uktad pomieszczen z Kkorytarzem na s$rodku, uktad powtdrzony na wszystkich trzech
kondygnacjach.

Elewacje oranzerii z zwielokrotnionym podziatem lizenowo-ptycinowym, z ryzalitami na osiach
skrajnych oraz srodkowej. Fasada dziewiecioosiowa, z osig srodkowg podkreslong kolumnowym
portykiem na planie wklestego tuku, zwienczonym odcinkowym belkowaniem. Rozczionkowana
wysokimi portfenetrami zamknietymi potkoliscie, ujetymi obramieniami gzymsowymi, z aplikowang
dekoracjg sztukatorskg z motywami narzedzi ogrodniczych. Srodkowy portyk z parami pilastrow
i kolumn jonskich, zwienczony grupg rzezbiarskg Rydwan Apollina. W zwienczeniu ryzalitow
bocznych grupy rzezb z puttami ,zaciekawionymi” ogrodowymi wazami. Grupy rzezbiarskie
na $ciankach kolankowych. W zwienczeniu otworéw okiennych i drzwiowych rocaillowe motywy.
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Elewacje boczne tréjosiowe, podziatem ptycinowym, ze skrajnymi Slepymi osiami i drzwiami
po $rodku. Na belkowaniu w szerokosci osi sSrodkowej odcinkowo zamknigty szczycik z rocaillami
w polu. Naroza elewac;ji tylnej poza odcinkowym s$cieciem i ujeciem ich pilastrami podkreslone
osadzonymi na belkowaniu i $ciankach kolankowych wazami. Elewacja pn. cieplarni (domu
ogrodnika) piecioosiowa, elewacje boczne czteroosiowe, Na osiach prostokatne otwory okienne
i drzwiowe. Na osi srodkowej elewacji tylnej wejscie do piwnicy. Elewacje proste w formie,
na prostym cokole, zamkniete od géry niewielkim gzymsem wieiczgcym

Oranzeria kryta dachem czterospadowym z parg lukarn od frontu w formie lukarny barytkowej
z eliptycznym oknem. W potaciach dachu cieplarni os zach. i wsch. po trzy wystawki przykryte
daszkami o tuku odcinkowym; w potaci pn. jedna wystawka. Taras podpiwniczony z szerokim
wjazdem garazowym od pn. i wielostopniowymi schodami od zach.

Budynek w catosci otynkowany malowany na kolor biaty; kryty blachg stalowgw arkuszach
malowana na kolor czerwony. Stolarka okienna i drzwiowa w kolorze biatym. Obrébki blacharskie
i odprowadzenie woéd opadowych z blachy stalowej w kolorze dachu. Cze$¢ elementéw detalu
architektonicznego wykonane z piaskowca (rzezby, bazy kolumn), rocailla malowane w kolorze
z6ttym. Schody zewnetrzne wykonczone latrykiem lub surowym betonem.

4.2. Projektowany

Projektowana rewitalizacja zachowuje forme architektoniczng i gtéwnie zatozenia uktadu
wewnetrznego obiektu zabytkowego bez znaczacych zmian iingerencji w tkanke budynku.
Pierwotny uktad budynku pozostaje nadal czytelny i klarowny. Sposdb kompozycji obiektu, jego
estetyczne i kompozycyjne potgczenie z parkiem oraz pozostatymi obiektami zatozenia pozostaje
niezmienione.

Projektuje sie rozbiorke istniejgcego wspotczesnego garazu i usytuowanego na nim tarasu
oraz jego nastepng odbudowe w zakresie identycznym jak istniejgcy, wraz ze schodami
zewnetrznymi. Jednobiegowe schody do podpiwniczenia sytuuje sie wzdtuz pn. elewac;ji; schody
na taras dwubiegowe sytuowane wzdtuz elewacji zach. ze Sciang ostonowg. Wprowadza sie nowa
forme schodow zewnetrznych elewacji bocznych, oraz przy projektowanym tarasie, nawigzujgcg
stylistycznie do epoki powstania oranzerii.

Projektuje sie odtworzenie oryginalnego wejscia do oranzerii od strony zach. (obecnie
zamurowane), likwidacje wejscia bocznego na elewacji pd. i przywrécenie okna w miejscu
likwidowanych drzwi; rozbiorke prowadzgcych do ww. drzwi schodéw betonowych. Ze wzgledow
ochrony ppoz. i zmiany funkcjonowania obiektu projektuje sie likwidacje wtdrnego wejscia
do oranzerii od strony pn., do klatki schodowej K2, wraz z prowadzacymi do niego schodami
i istniejacym nad nim oknem w formie eliptycznej. Pozostaty uktad otworéw okiennych i drzwiowych
wszystkich elewacji — bez zmian.

Istniejgca pochylnia sali widowiskowo-konferencyjnej do rozbiérki w zakresie podtogi. Konstrukcja
pochylni w postaci stupdw ceglanych i legarow drewnianych do zachowania. Projektuje sie nowg
podfoge pochylni z zachowaniem jej istniejgcej wysokosci i dokonujgc niewielkiej korekty spadkow.
W czesci zach. w przestrzeni pod siedzeniami nalezy wykonac perforacje pochylni w celu
uzyskania zadowalajgcej akustyki obiektu. Scena do zachowania, bez zmian. Projektuje
sie wykonanie dwoéch biegéow schoddéw drewnianych po bokach sceny, w miejsce istniejgcych
przenosnych konstrukcji stalowych.

Zmieniane pokrycie i czesciowo konstrukcja wiezby zachowuje parametry i sposéb wykonczenia
istniejacego obiektu (kat dachu, materiat - blacha miedziana w arkuszach). Projektuje sie cztery
lukarny barytkowe na pn. pofaci dachu oranzerii. Forma i wielkos¢ lukarn analogiczna
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do historycznych zachowanych na potaci pd. W lukarnach zamiast okien projektuje sie otwory
eliptyczne z lamelkami drewnianymi, stanowigcymi ostone czerpni i wyrzutni systemow
klimatyzacyjnych. Zachowuje sie wszystkie lukarny domku ogrodnika oraz istniejgcg forme
ich otworow okiennych; projektuje sie ocieplenie Scian zewnetrznych wraz wykonczeniem
ich oktadzing z blachy miedzianej. Proponuje sie przykrycie bryty wystawek dachem odcinkowym
z promieniem tuku zmniejszonym w stosunku do istniejgcego. Zmiana ta spowoduje obnizenie
szczytu dachu wystawek do poziomu gornej krawedzi gzymsu wienczgcego gtéwng bryte oranzerii.
Zabieg ten wptynie korzystnie na estetyke i uporzagdkowanie elewacji. Dodatkowo projektuje sie
rozbiorke szesciu istniejgcych wtdérnych komindw na elewacji pn. i pozostawienie jednego
istniejgcego na elewaciji zach.
Przeprowadzone badania architektoniczne wykazaty istnienie oryginalnych tynkéw z zachowang
kolorystyka wypraw tynkarskich. Projektuje sie dokfadne odtworzenie ww. kolorystyki. Kolory
oraz grubosci i faktury poszczegolnych elementéw obiektu dobierane beda na placu budowy
po uprzednich odkrywkach i wykonaniu inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej przez/lub
pod nadzorem konserwatora zabytkow. Pozostate materiaty wykonczeniowe dobiera sie w analogi
do wykonczeni budynku patacu — pokrycie dachu, odprowadzenie wod, obrébki blacharskie —
blacha miedziana, stolarka drewniana w kolorze biatym, wykonczenie schodéw i podestéw kamien
naturalny piaskowiec i granit. Ze wzgledu na zastosowanie materiatdw naturalnych okreslenie
kolorystyki kamienia podaje sie w przyblizeniu. Granit barwa szaro-zétta, szaro-ugrowa
z dopuszczeniem jasnoszarej z odcieniem bezowym, miodowym, jasnobrgzowym kremowym badz
ztotym. Piaskowiec barwa szaro-zoita, kremowo- z6ita z dopuszczeniem biato-bezowej.
Kolorystyka elewacji: dobra¢ doktadny odcien farby z zachowanej wyprawy malarskiej na placu
budowy. Przy odtworzeniu kolorystyki budynku nalezy kierowac¢ sie zasadg podkreslenia tektoniki
elewacji za pomocg koloru. Najgtebsze ptaszczyzny w kolorze najciemniejszym, najbardziej
wysunie te profile detali w kolorze najjasniejszym.
Bryta gtéwna oranzerii:

- ptyciny wokét okien i portali — czerwien ceglasta,

- ptyciny srédscienne - rozbielony ceglasty,

- ramy ptycin , pilastry - rozbielona ochra

- detal architektoniczny (gzymsy, opaski) — biel kremowo-rézowa.

- kolor sztukaterii — nawigzanie kolorystyczne do istniejgcych elementow z piaskowca

(wg. wytycznych tom 3 PT, programy konserwatorskie)
- cokét — szafranowy (ciemnozotty, lekko pomaranczowy)

Domek ogrodnika i przybuddwki pn. oranzerii, malowaé w kolorach analogicznych do bryty giéwnej
w odcieniu o ton lub dwa jasniejszym:

- ptycin Scian - rozbielona ochra,
- pilastry, gzymsy — biel kremowo-r6zowa,

- cokot — rozbielony szafran.

Budynek wymaga przeprowadzenia remontu w zakresie niewielkiej czesci uktadu konstrukcyjnego
oraz ogolnych prac remontowych dostosowujgcych do petnienia nowej funkcji spoteczne;.

Prace w zakresie ukfadu konstrukcyjnego obejmowac bedg czesSciowa wymiane wiezby dachowe;.
Rozbiorke istniejgcego jednokondygnacyjnego i wykonanie nowego tarasu w czesci pn.-zach.
budynku; nowy taras w konstrukcji tradycyjnej murowanej, na fundamencie betonowym, przykryty
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stropem zelbetowym. Wymiane istniejgcego stropu nad pom. 01/9 w celu uzyskania jednego
poziomu podtogi w pom. 1/6. Montaz wewnetrznego podnosnika dla osob poruszajgcych
sie na wozku, wraz z wykonaniem niezbednych przeku¢ i wzmocnieh stropdéw istniejgcych.
Wykonanie konstrukcji nosnych pod centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne. Wykonanie rozbidrki
czesci sciany wewnetrznych w celu wykonania nowego ukfadu pomieszczen, przekué
instalacyjnych, wykonania nowych lub poszerzenia istniejgcych otworéw drzwiowych - wraz
z niezbednymi podciggami i nadprozami. Wykonania nowych konstrukcji betonowych pod schody
zewnetrzne.

Roboty majgce na celu zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynku polega¢ bedg gtéwnie
na: dociepleniu przestrzeni wiezby i pietra domku ogrodnika, wykonaniu nowych podtdég w tym
podidg na gruncie, wykonaniu nowych instalacji w tym wentylacji, klimatyzacji, oswietlenia led,
wymiane stolarki okiennej i drzwiowe;j.

5. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Parametr: istn.: proj.:
Powierzchnia zabudowy 787,35 m? 787,35 m?
Powierzchnia netto tacznie | 1243,07 m? 1 237,04 m?
p.netto piwnicy | 532,53 m? 532,28 m?
p.netto kond. -0.5 | 19,53 m? 19,00 m?
p.netto parteru | 529,30 m? 525,86 m?
p.netto kond +0.5 | 20,57 m? 21,16 m?
p.netto pietra | 141,14 m? 138,74 m?
Wysokosci budynku (wg WT) ~8,17m 8,39 m
Wysokosci budynku do kalenicy elewacja pd. | ~12, 42m 12,555 m
Szerokos¢ elewaciji frontowe;j 35,50 m - bez zmian
Szerokos¢ elewacji bocznej 28,19 m - bez zmian
Liczba kondygnaciji 2,3 - bez zmian
Kubatura 8028,54 m?3 8059,35 m?3
Parametr: proj.:
Powierzchnia uzytkowa lacznie | 897,87 m?
p. uzytkowa piwnicy | 327,31 m?
p. uzytkowa kond. -0.5 | 4,33 m?
p. uzytkowa parteru | 460,24 m?
p. uzytkowa kond +0.5 | 10,18 m?
p. uzytkowa pietra | 95,81 m?

6. OPINIA GEOTECHNICZNA, INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA

Opinie geotechniczng okreslono wedlug ,Opinii geotechnicznej w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia budynku oranzerii przy Patacu Potockich w Radzyniu
Podlaskim, w odniesieniu do stwierdzonych warunkéw wodnogruntowych w jego sgsiedztwie”
opracowanej przez mgr inz. Tadeusza Siluka we wrzesniu 2021 r.
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Wg zawartych wnioskéw w sporzgdzonej dokumentacji geotechnicznej fundamenty mozna
posadowi¢ bezposrednio ponizej strefy przemarzania.
Wody gruntowe wystepujg przypowierzchniowo, infiltrujgce w gtgb s$rodowiska gruntowego
i zawieszajgce sie w przewarstwieniach piaszczystych.
W obszarze projektowanego budynku wystepujg grunty nosne i stabonosne. Grunty
te stanowig piaski drobne i piaski srednie, gliny, gliny piaszczyste oraz mieszaniny gruntéw a takze
torf z domieszkami namutu organicznego piaszczystego. Warunki gruntowe w czesci
posadowienia tarasu oceniono jako proste. Przedmiotowy obiekt nalezy do pierwszej kategorii
geotechnicznej.
Projekt zaktada:

e pierwsza kategoria geotechniczna;

e gtebokos¢ posadowienia 215 cm ponizej terenu (min. 100cm);

¢ fundamentowanie bezposrednie;

e strefa klimatyczna 1V,

e |l strefa obcigzenia $niegiem;

e | strefa obcigzenia wiatrem;

¢ wykonanie kanalizacji deszczowej i drenazu opaskowego.

Posadowienie projektowanej czesci budynku bezposrednie na tawach fundamentowych. Pod piytg
projektuje sie warstwe chudego betonu (warstwe podktadowg). Posadowienie na gruncie na
gtebokosci ok 2,15m ponizej poziomu terenu

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Rewitalizowany obiekt nie zawiera lokali mieszkalnych i w catosci jest jednym lokalem uzytkowym.

8. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA 0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH

Nie dotyczy

9. WARUNKI KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE,
W TYM OSOBY STARSZE

Dostosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych odbywac sie bedzie poprzez wprowadzenie
podnosnika Srubowego wewnetrznego oraz wykonanie pochylni dla oséb niepetnosprawnych.
Uktadu wewnetrzny budynku nie wymaga duzych zmian, jego parametry takie jak wielkos¢
pomieszczeh i szerokosci przejS¢ i korytarzy sg zdecydowanie wystarczajgce. Prace
dostosowujgce budynek na potrzeby oséb niepetnosprawnych nie zaburzg ukfadu pierwotnego
budynku. Korekty wymagac¢ bedg jedynie niektére jednoskrzydiowe otwory drzwiowe; nalezy
dopasowanie szerokosci otworéw do obowigzujgcych warunkdéw technicznych oraz wykonac
likwidacje progéw. Dodatkowo projektuje sie sanitariaty dostosowane do korzystania przez osoby
niepetnosprawne. Podczas prac projektowych przyjeto zasade projektowania uniwersalnego.

Projektuje sie budynek dostepny dla oséb niepetnosprawnych w wiekszosci czesci uzytkowe.
Niedostepne bedg jedynie pomieszczenia gospodarcze, techniczne oraz w hol, portiernia
i operatornia przy sali widowiskowo-konferencyjnej.
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Gtowne wejscie do budynku projektuje sie jako przystosowane dla oséb niepetnosprawnych.
Dojscie do wejscia gtébwnego utwardzone, niestanowigce przeszkody w poruszaniu sie. Wejscie
do budynku znajdowac sie bedzie na wysokosci ok 30 cm w stosunku do poziomu terenu.
Projektuje sie pochylnie umozliwiajgcg dojazd do wejscia do budynku. Pochylnia o szerokosci
120 cm, o pow. fakturowanej, antyposlizgowej; ze wzgledu na zabytkowy charakter budynku,
oraz mozliwos¢ uzyskania pomocy od pracownikow obiektu rezygnuje sie z zastosowania poreczy
przy pochylni.

Drzwi wejsciowe o szerokosci skrzydta 100 cm z progiem maksymalnej wysoko$ci 2 cm. Drzwi
wewnetrzne w swietle min 90 cm, do fazienek 100 cm bez progéow. Komunikacja pionowa
wewnetrzna za pomocg podnosnika pionowego (platformy sSrubowej) obejmujgca wszystkie
kondygnacje budynku.

Toaleta dostosowana do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Minimalna powierzchnia przestrzeni
manewrowej 150 x 150 cm dla woézka inwalidzkiego. Uchwyty poziome montowac¢ na wysokosci
okoto 75-85 cm od poziomu posadzki. Zalecane jest stosowanie uchwytéw ruchomych w pionie,
lub tez alternatywnie przy misce ustepowej zainstalowa¢ w suficie prowadnice z przesuwanymi
drabinkami sznurowymi. Stosowa¢ uchwyty o karbowanej powierzchni zapobiegajgcej slizganiu
sie dioni. Zaleca sie zeby wysokosC¢ siedziska miski ustepowej wynosita 45cm, przycisk
sptukiwania wody z boku sedesu, mozna tez stosowaé¢ automatyczne armatury sptukujgce
do misek ustepowych i umywalek. Gérna krawedz umywalki powinna znajdowac sie na wysokosci
80 cm od posadzki, dolna krawedz nie nizej niz 70 cm od posadzki. Nalezy stosowa¢ umywalki
podwieszane, bez postumentéw i szafek pod nimi. Nie nalezy stosowac baterii obstugiwanych
przy pomocy kurkéw. Lustro nalezy umieszczac¢ nie wyzej niz 100 cm od poziomu posadzki,
powinno mie¢ mozliwos¢ regulacji w osi poziome;j.

Wigczniki $wiatta montowaé na wysokosci 80-100cm od poziomu podtogi.

10. WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

10.1. Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania
sciekéw oraz wod opadowych

- woda co celéw spozywczych i sanitarnych z sieci miejskiej - w ilosci Tm3/dobe

- Scieki sanitarno-bytowe odprowadzone do sieci miejskiej - - w ilosci 1m3/dobe

- wody opadowe z dachdéw, oraz drenazu wokét budynku odprowadzane bedg za pomoca
projektowanej kanalizacji deszczowej do istniejgcego stawu na terenie dziatki — w ilosci: Qd= 1033
x174x0,9=16,17 I/s
10.2. Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych,
z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie
Nie wystepuja.
10.3. Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow
Wytwarzane odpady socjalno-bytowe wynikajgce z uzytkowania obiektu bedg segregowane
i sktadowane w zamknietych smietnikach kontenerowych i usuwane w sposob zorganizowany
przez lokalny zaktad komunalny.
10.4. Wiasciwosci akustyczne, emisja drgan i promieniowania, w szczegoélnosci
jonizujacego, pola elektro- magnetycznego
Rodzaj, charakter i sposdb uzytkowania obiektu nie powoduje ciggtej emisji ponadnormatywnego
hatasu, drgan czy szkodliwego promieniowania.
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10.5. Wplyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne

Projektowany budynek nie bedzie miat negatywnego wptywu istniejgcy drzewostan - z wyjgtkiem
wycinki jednego drzewa, zlokalizowanego w miejscu projektowanej drogi ppoz. Pozostata czesc
zieleni parkowej, bez zmian.

Posadowienie budynku, istniejgce i projektowane, tradycyjne z warstwami izolacyjnymi
nienaruszajgce w zaden sposéb i niewplywajgce na wody podziemne. Wg opinii geologicznej
poziom wod gruntowych znajduje sie ponizej poziomu fundamentéw.

Projektowana kanalizacja deszczowa i drenaz opaskowy odprowadzajg wody opadowe
i roztopowe od budynku do istniejgcego stawu; catos¢ inwestycji nie wptynie na poziom wod
gruntowych, ani w sposob istotny na warunki wodne wystepujgce na opracowywanym terenie.
Niniejsza rewitalizacja nie wptynie negatywnie na powierzchnie ziemi, w tym glebe.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminujg negatywny
wplyw projektowanego obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz inne
obiekty budowlane.

11. ANALIZA MOZLIWOSCI REALIZACJI SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH
ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO

Niniejsze zamierzenie budowlane, polegajgce na rewitalizacji istniejgcego obiektu na potrzeby
funkcji spotecznych dotyczy budynku objetego Scistg ochrong konserwatorskg. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje sie mozliwosci instalowanie innych niz istniejgce lub alternatywnych
zrodet energii. Brak na rynku technicznych rozwigzanh nie ingerujgcych w zabytkowg bryte, wyglad,
otoczenie lub wewnetrzny uktad. Pozostawia sie zasilanie z miejskiej sieci cieptowniczej jako
jedyne mozliwe bo wykorzystania bez degradacji wartosciowej zabytkowej tkanki obiektu.

11.1. Rocznego zapotrzebowanie na energie uzytkowa do ogrzewania, wentylaciji,

przygotowania cieptej wody uzytkowej
Zapotrzebowanie na energie:

- co 147100 kWh/rok
- wentylacja 52995 kWh/rok
- cwu 9100 kWh/rok

11.2. Dostepne nosniki energii
Ciepto i energia z sieci miejskiej.

12. WYKORZYSTANIE URZADZEN AUTOMATYCNIE REGULUJACYCH TEMPERATURE
POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ

W obiekcie zastosowano system regulacji pogodowej z podziatem na strefy grzewcze, dla ktérych
mozna ustawi¢ niezalezne krzywe grzewcze umozliwiajgce np. zanizanie temperatury w nocy.
Dodatkowo wszystkie grzejniki wyposazono w gtowice termostatyczne umozliwiajgce regulacje
temperatury w pomieszczeniu - dostosowanie do indywidualnych preferencji.

Wentylacje zaprojektowano z podziatem na 3 uktady w celu ich niezaleznej pracy

Uktady wentylacji i klimatyzacji zostaty wyposazone w automatyke ktéra umozliwi dostosowanie
wydajnosci i temperatury powietrza nawiewanego na podstawie odczytow z czujnikéw
zamontowanych wewnatrz kanatow wentylacyjnych nawiewnych i wywiewnych.
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13. ELEMENTY BUDOWLANE

13.1.
13.1.1.

13.1.2.

13.1.3.

13.1.4.

13.1.5.

13.1.6.

13.1.7.

13.1.8.

13.1.9.

13.1.10.

Stan istniejacy

Fundament, sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe oranzerii i cieplarni (domku ogrodnika) z cegly petnej na zaprawie
wapiennej, zewnetrznie i wewnetrznie tynkowane. Sciany fundamentowe garazu z cegty
petnej na zaprawie cementowo-wapiennej; fundamenty z gruzobetony z podbiciem
betonowym.

Sciany zewnetrzne
Sciany w przewazajgcej wiekszosci z cegly petnej; $ciany pomieszczen biurowych pietra
z betonu komdérkowego.

Sciany wewnetrzne
Sciany z cegly i betonu komérkowego;

Stropy

Nad piwnicg - kolebkowe lub krzyZzowe, na fragmentem piwnicy ceramiczny;
Nad parterem i pietrem — ceramiczny

Wiezba dachowa

Konstrukcji drewnianej ptatwiowo—kleszczowej nad gtéwnym budynkiem oranzerii
i krokwiowo-ptatwiowa nad domkiem ogrodnika.

Pokrycie dachu
Pokrycie na catym obiekcie stanowi blacha stalowa w arkuszach.

Stolarka okienna
Stolarka drewniana, oscieznicowa, dwu lub jedno skrzydiowa miejscami z nadswietlem.

Nie zachowana stolarka oryginalna.

Stolarka drzwiowa
Stolarka w wiekszosci drewniana, oscieznicowa, dwu lub jedno skrzydtowa; wspétczesna.

Podtogi i posadzki

Podtogi w obiekcie zréznicowane.

Piwnice: podioga na gruncie z wykonczeniem ptytkg kamienng, terakotg lub wylewkg
betonowg

Parter: parkiet drewniany, terakota, wylewka cementowa, ptytki z barwionego betonu;
wykonczenie tarasu czesciowo z ptyt kamiennych i lastryka; oryginalne podtogi
nie zachowane;

Podtoga pochylni sali widowiskowej — drewniana, z parkietu utozonego na warstwie desek.
miejscami wykonczona wyktadzing.

Podtoga sceny — drewniana malowana na kolor czarny na konstrukcji drewniane;j.

Podtogi pietra: ptyta pilsniowa, wylewka betonowa, ptytko barwionego betony, lastryko,
ptytki PVC.

Schody, komunikacja pionowa
Schody wewnetrzne czesci gtéwnej Oranzerii:

- na pietro: betonowe, dwubiegowe, drugi bieg zabiegowy, bez poreczy;
- w saki kinowej: drewniane, jednobiegowe, bez balustrad;

Schody wewnetrzne czes$ci domku ogrodnika:
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- betonowe, dwubiegowe, z jednostronng stalowg poreczg przy duszy schodow;
wykonczenie stopni z lastryka;

Schody zewnetrzne: state, betonowe, od frontu i zach. w oktadzinie z ptyt lastrykowych,
pozostate betonowe bez wykonczenia.

13.2. Rozbiérki
Wykonac:

- rozbiérke plyty tarasowej, scian zewnetrznych i wewnetrznych pomieszczenn dawnego garazu,
pochylni zjazdowej i schodéw betonowych na teras;

- demontaz pokrycia dachowego i obrobek blacharskich, instalacji odgromowej, odprowadzenia
wod opadowych;

- demontaz zniszczonych elementéw wiezby dachowej, oraz konstrukcji przykrycia lukarn domku
ogrodnika;

- demontaz kominéw w pn. czesci dachu oranzerii;

- demontaz stolarki okiennej;

- demontaz stolarka drzwiowej;

- demontaz $cian dziatowym wg oznaczen na rzutach;

- przekucia nowych otworow drzwiowych i instalacyjnych;

- rozbiorke stropu na pom 01/9 oraz fragmentéw stropu pod podnosnik srubowy i szachty
instalacyjne;

- demontaz studzienek okienek piwnicznych;

- demontaz wszystkich schodoéw zewnetrznych;

- rozbiorka schoddéw terenowych przy zach. stronie budynku;

- demontaz schodéw wewnetrznych na pochylnie Sali widowiskowej;
- demontaz schodéw wewnetrznych pom. 01/15;

- demontaz posadzki na gruncie w piwnicy;

- demontaz wszystkich wykonczeni scian wewnetrznych i sufitow w formie boazerii i okladzin,
lamperii;

-demontaz tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych;

- demontaz wykonczenia podtdég na wszystkich kondygnacjach;

- demontaz podtogi pochylni kinowej;

- demontaz sceny w sali koncertowej;

- demontaz pochylni w pomieszczeniach 1/7 i 2/1;

- demontaz wykonczenia schodéw wewnetrznych K1;

- demontaz wyposazenia istniejgcych sanitariatow;

- demontaz wszystkich istniejgcych instalacji;

13.3. Projektowany

13.3.1. Fundament, $ciany fundamentowe
Sciany fundamentowe oranzerii i cieplarni (domku ogrodnika) — bez zmian.

Sciany fundamentowe odtwarzanego tarasu z bloczkéw betonowych na fundamencie
zelbetowym wysokos$¢ 40cm, wylewane z betonu C20/25.

13.3.2. Sciany zewnetrzne
Sciany oranzerii i domku ogrodnika — bez zmian.
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13.3.3.

13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

13.3.7.

13.3.8.

13.3.9.

13.3.10.

Odtwarzanego tarasu — z bloczkéw betonowych i betonu komérkowego.

Sciany wewnetrzne
Projektuje sie $ciany wewnetrzne z betonu komérkowego 25, 18, 12 cm — wg oznaczen

na rzutach, oraz 12 i 10 cm z autoklawizowanego betonu komérkowego.

Stropy
Projektuje sie nowe stropy zelbetowe wylewane nad pomieszczeniami odtwarzanego

tarasu i w pom. 01/9. Pozostate istniejgce stropy bez zmian.

Wiezba dachowa

Konstrukcji drewnianej w miare mozliwosci do zachowania i konserwacji; czes¢ wiezby
dachowej niedostepna do pomiaru, ze wzgledu na widoczne zawilgocenia zaktada sie
wymiane wiezby dachowej w regionie niedostepnym do pomiaru; szczegétowg ocene stanu
technicznego wiezby przeprowadzi¢ na placu budowy; zniszczone elementy do wymiany
na nowe analogiczne jak istniejgce;

Projektuje sie nowe elementy konstrukcji przykrycia lukarn domku ogrodnika, oraz lukarn
mieszczgcych czerpnie i wyrzutnie na elewacji pn. oranzerii - szczegoly projektu
konstrukcyjnego.

Pokrycie dachu
Pokrycie dachowe, obrobki blacharskie i system odprowadzenia wdd opadowych

do wymiany na nowe z blachy miedzianej. Projektuje sie cztery nowe lukarny w pn. potaci
dachdéw gtdwnego bedgce czerpniami i wyrzutniami wentylacji i klimatyzacji budynku.
Blacha miedziana w arkuszach tgczona na ragbek stojacy i lezgcy;

Stolarka okienna
Stolarka okienna do wymiany w catosci na nowg, drewniang, nawigzujgca podziatami

do stolarki z epoki powstania obiektu.

Stolarka drzwiowa
Stolarka drzwiowa do wymiany w cato$ci na nowg, drewniang, w czesci reprezentacyjnej

nawigzujgca podziatami do stolarki z epoki powstania obiektu.

Podtogi i posadzki

Piwnice: projektuje sie nowg podtoge na gruncie z wykohczeniem — wg oznaczen
na rzutach; gres, terakota, kamien.

Parter, pietro: projektuje sie nowe wykonczenie wszystkich podiég wewnetrznych
— wg oznaczeh na rzutach; terakota, podtogi drewniane i kamienne;

Projektuje sie nowg podtoge pochylni kinowej konstrukcji drewnianej z wykohczeniem
z desek drewnianych

Schody, komunikacja pionowa

Schody zewnetrzne: projektuje sie nowe schody zewnetrzne konstrukcji betonowej
— wg rys detalu, z wykonczeniem kamieniem naturalnym. Schody domku ogrodnika i tarasu
granitowe, schody oranzerii z piaskowca; ptyty granitowe: szaro-zoétta/szaro-ugrowa
z dopuszczeniem jasnoszarej z odcieniem bezowym/ miodowym/ jasnobrgzowym/
kremowym/ ztotym oraz szarej lub jasno-szarej z odcieniem czerwonym; ptyty z piaskowca
w kolorze szaro-zottym, kremowo- zottym z dopuszczeniem biato-bezowego.

Schody wewnetrzne drewniane sali widowiskowej do rozbiorki i odtworzenia w konstrukcji
drewnianej wg czesci konstrukcyjnej projektu;
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Istniejace klatki schodowe do zachowania, projektuje sie remont w postaci wykonczenia
schodow i korekcji wysokosci i szerokosci stopni; szczegoty wg rys. i projektu technicznego.
Podnosnik pionowy - projektuje sie budynek dostepny dla oséb niepetnosprawnych na
wszystkich kondygnacjach uzytkowych. Komunikacja pionowa zapewniona bedzie
za pomocg podnosnika o napedzie Srubowym w szybie wolnostojgcym.

Wejscie na poddasze — z powodu braku technicznej mozliwosci wykonania schodéw na
poddasze, projektuje komunikacje za pomocg statej, mocowanej do $ciany aluminiowej
drabiny strychowe;j.

14. ELEMENTACH WYPOSAZENIA INSTALACYJNEGO

14.1. Stan istniejacy

Budynek wyposazony jest w instalacje wod-kan, co, elektryczng, telekomunikacyjng, odgromowa,
czesciowo w wentylacje grawitacyjng i mechaniczng; odprowadzenie wdow opadowych na teren
wiasny nieutwardzony przy budynku.

14.2. Rozbiorki

Projektuje sie demontaz wszystkich istniejacych instalacji i urzadzen.

14.3. Projektowany
Opracowanie zawiera projekt instalacji sanitarnych w rewitalizowanym budynku Oranzerii.

Opracowanie obejmuje projekty instalaciji:

- centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego
- wezta cieplnego;
- wodociggowej wraz z weztem wodomierzowym
- instalacje hydrantowa;
- instalacje kanalizacyjng
- instalacje wentylacji mechanicznej
- instalacja gniazd 230V/400V ogdélnego zastosowania
- instalacja oswietlenia podstawowego
- instalacja oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego
- instalacja monitoringu CTTV

- instalacja sieci strukturalnej LAN

- instalacja alarmowa

- instalacja odgromowa

- instalacja uziemiajgca i przeciwprzepieciowa

- instalacja SSP

14.3.1. Projektowane instalacje sanitarne

Instalacja co i ciepta technologicznego
Zrédlem ciepta bedzie wezet cieplny dwufunkcyjny typu kompaktowego o mocy Qco=95kW

i Qct=25kW zaprojektowany w oparciu o wymienniki ptytowe.

Zaprojektowano nowg instalacje grzewcza, wodng, dwururowg z rozdziatem dolnym
o parametrach pracy za zaworem mieszajgcym 70/500C. Wyodrebniono 3 obwody grzewcze,
wyposazone we wtasne pompy obiegowe i zawory mieszajgce.

Zaprojektowano grzejniki:
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- kanatowe z wentylatorami zasilanymi napieciem 24V w pomieszczeniach wystawienniczych
piwnicy i na sali konferencyjnej
- stalowe ptytowe z gtadkg ptytg przednig, z podtgczeniem dolnym
- grzejniki fazienkowe typu ,drabinka”.

Ciepto  technologiczne do central wentylacyjnych  bedzie  przygotowywane
w projektowanym wezle wymiennikowym woda-glikol. Nagrzewnice w centralach zasilane bedag
glikolem propylenowym o steZzeniu 37% i parametrach 70/500C. Instalacja zasila¢ bedzie
2 centrale:
1) centrala pomieszczeh na poddaszu i parterze
2) centrala pomieszczeh w piwnicy
Przewody rozprowadzajgce instalaciji ciepta technologicznego bedg uktadane
pod stropem lub w przestrzeni sufitu podwieszanego parteru.
Instalacja grzewcza - przewody rozprowadzajgce w piwnicy bedg prowadzone
w posadzkach, piony ukryte w bruzdach sciennych, podtgczenia grzejnikow dolne wyprowadzone
ze sciany.

Instalacja wodociggowa

Budynek zostanie zaopatrzony w wode z projektowanego przylgcza PE 63 wigczonego
do istniejgcego wodociggu PCV160.
Przytacze wody wprowadzone bedzie do wydzielonego pomieszczenia w piwnicy budynku.
Na przytaczu zostanie zamontowany zestaw wodomierzowy, wyposazony w wodomierz
elektromagnetyczny o przeptywie Qn=10m3/h. Za zestawem wodomierzowym instalacja zostanie
rozdzielona na instalacje do celéw bytowo-gospodarczych i ppoz.
Instalacja wodociggowa zasila¢ bedzie przybory sanitarne oraz podgrzewacze elektryczne
podumywalkowe do przygotowania cieptej wody uzytkowe;.
Instalacja przeciwpozarowa zasila¢c bedzie hydranty wewnetrzne H25 2z pradownicg
i odcinkiem weza diugosci 30 m, umieszczone w szafce wnekowej lub nasciennej. Instalacja
zapewni jednoczesnos¢ dziatania 2 hydrantow.

Instalacja kanalizacyjna
Scieki sanitarne z budynku bedg odprowadzone do sieci kanalizacyjnej przez projektowane

przytacza.

Projektowane piony oraz podejscia odptywowe od przyboréow sanitarnych wykonac¢ z rur
i ksztattek PVC - kielichowych o ztgczach uszczelnianych pierscieniami gumowymi.

Dla zapewnienia prawidtowej pracy instalacji kanalizacji nalezy wykonac¢ piony wentylacyjne jako
przedtuzenie pionoéw spustowych. Odpowietrzenia zostang wyprowadzone nad dach do wysokosci
30cm ponad pokrycie dachowe i zakonczone rurg wywiewng Dn160 PVC.

Czes¢ piondw zakonczona bedzie zaworami napowietrzajgcymi. Na pionach zostang
zamontowane rewizje.

Instalacja wentylacyjna
W obiekcie zaprojektowano wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng z odzyskiem ciepta.
Wyodrebniono 3 uktady wentylacyjne:

- NW1- o wydajnosci nawiew/wywiew 9380 m3/h, moc grzewcza 26,3 kW i chiodnicza
33,2 kW zasilana przez pompe ciepta
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- NW2 — o wydajnosci nawiew/wywiew 2360/2210 m3/h, moc grzewcza 7,83kW (wymiennik
glikolowy) , chtodnicza 7,4kW z pompg ciepta i komorg mieszania

- NW3 — o wydajnosci 2950/2750 m3/h, moc grzewcza 13,97kW (wymiennik glikolowy)

Uktad NW1 zasila¢ bedzie sale konferencyjng, NW2 czes¢ biurowg pietra i sale na parterze, NW3
sale w piwnicy.

Centrale NW1 i NW2 zlokalizowano na poddaszu a ich czerpnie i wyrzutnie zlokalizowane bedag
w projektowanych lukarnach

Centrale NW3 zlokalizowano w pomieszczeniu technicznym w piwnicy, a czerpnie i wyrzutnie
w $cianie.

Instalacja wentylacji zostata zaprojektowana z przewoddw wentylacyjnych z blachy stalowej
ocynkowanej w wykonaniu niepalnym o przekroju okragtym lub prostokatnym.

Kanaty zostang wyposazone w ttumiki, elementy nawiewne i wywiewne. Do regulacji wydatku
zostang zamontowane przepustnice powietrza. Przejscia przez $ciane oddzielenia ppoz. zostang
wyposazone w klapy ppoz.

14.3.2. Projektowane instalacje sanitarne elektryczne

Gniazda 230V/400V ogodlnego przeznaczenia
Instalacje gniazd wtykowych nalezy wykonac¢ osprzetem instalacyjny ze stykiem ochronnym,
w pomieszczeniach wilgotnych stosowaC osprzet hermetyczny IP 44, w pozostatych
pomieszczeniach osprzet IP20. Instalacje gniazd wtyczkowych nalezy wykonaé jako podtynkowg
przewodami z zytami miedzianymi 3x2,5 mm2, oraz zastosowac osprzet podtynkowy.

Oswietlenie podstawowe

Oswietlenie ogdlne (podstawowe) pomieszczen projektuje sie wykonac¢ oprawami dostosowanymi
do przeznaczenia i charakteru pomieszczeh. W pomieszczeniach fazienek projektuje sie oprawy
plafoniery uszczelnione IP44. Instalacje oswietleniowe nalezy wykona¢ przewodami instalacyjnymi
wtynkowymi z zytami miedzianymi 3 x 1,5 mm2. W pomieszczeniach drog ewakuacyjnych
projektuje sie przewody w klasie reakcji na ogien B2ca, w pozostatych pomieszczeniach przewody
w klasie Dca. Osprzet instalacyjny projektuje sie rowniez zaleznie od charakteru i przeznaczenia
pomieszczenia, w pomieszczeniach wilgotnych i narazonych na dziatanie rozpryskéw wody
instalowa¢ osprzet uszczelniony P44, w pozostalych pomieszczeniach osprzet 1P20. Osprzet
instalacyjny - fgczniki oswietleniowe instalowa¢ na wysokosci 1,2 -1,4 m od podtogi i w odlegtosci
0,15- 0,20 m od krawedzi drzwi. W ciggach komunikacyjnych i w pomieszczeniach toalet projektuje
sie oprawy z mikrofalowym czujnikiem ruchu z regulacjg czasu i progu dziatania

Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne
Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne zrealizowano przy pomocy opraw oswietleniowych

wyposazonych w modut oswietlenia awaryjnego wigczajgcego automatycznie lampe w razie zaniku
napiecia. Czas dziatania oswietlenia awaryjnego — 1 godzina. Natezenie os$wietlenia w drogach
ewakuacyjnych uwzgledniajgce postanowienie LKWPSP w Lublinie

nr WZ.52840.26.2.2022.PO z dnia 08.03.2022r powinno wynosi¢ min 2Ix. Oprawy oswietlenia
awaryjnego nalezy zasili¢ z oddzielnych obwoddw z rozdzielni elektrycznych

Instalacja monitoringu i systemu alarmowego
System telewizji przemystowej CCTV (monitoringu) dla projektowanego budynku oranzerii zostanie

zrealizowany w oparciu o kamery |P.
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Monitoring zewnetrzny CCTV obejmowac bedzie wejscie cate otoczenie wokét budynku
oranzerii, natomiast kamery zainstalowane wewnatrz budynku odpowiada¢ bedg za monitorowanie
pomieszczenh ogolnodostepnych. Kamery instalowac w przestrzeni podsufitowej w catym budynku.

Projektuje sie w budynku instalacje alarmowg monitorujgcg dostep do budynku oranzerii
po catkowitym opuszczeniu go przez pracownikdédw i uzytkownikdéw. Instalacja alarmowa
zbudowana bedzie z czujnikéw ruchu, manipulatoréw, sygnalizatora optycznoakustycznego
oraz centrali alarmowe.

Instalacja odgromowa
Projektuje sie dla budynku instalacje odgromowg, jako zwdd poziomy zastosowaé przewdd

odgromowy typu AIMgSi @8 mocowany do pokrycia dachu za pomocg uchwytéw ggsiorowych
w szczycie dachu oraz uchwytéw dachowych skrecanych na ptaskiej potaci dachu. Przewody
odprowadzajgce zlokalizowa¢ w poblizu naroznikow budynku i na $rodkach dtuzszych scian
budynku. Instalacje odgromowg wykonac¢ zgodnie z normg PN-EN 62.

Instalacja uziemiajgca, oraz ochrona przeciwprzepigciowa
Dla budynku oranzerii zaprojektowano wykonanie uziomu otokowego wokét catego budynku.
W tym w ziemi w wykopie na gtebokosci 0,9m i odlegtosci ok 1,0m od istniejagcego fundamentu
utozy¢ bednarke FeZn 40x5.

Od uziomu otokowego, nalezy wykonaé wypusty z bednarki FeZn 25x4 umozliwiajgce przytgczenie
instalacji odgromowej, wypusty z bednarki 40x5 do przytgczenia gtdwnych szyn uziemiajgcych
GSU1 i GSU2. W celu zapewnienia ochrony przeciwprzepieciowej zaprojektowano w rozdzielni
gtéwnej RG gtdéwnej ograniczniki przepie¢ typu B+C

Sie¢ teleinformatyczna
Projektuje sie sie¢ strukturalng LAN i sie¢ telefoniczng. Szafe teletechniczng ,TT” (punkt styku

instalacji telekomunikacyjnej z publiczng siecig telekomunikacyjng) nalezy zainstalowaé
w pomieszczeniu 2/1 przeznaczonym dla medidow. Szafe teleinformatyczng typu RACK 19" 42U
szklane drzwi wyposazy¢ w urzgdzenia sieciowe oraz telekomunikacyjne.
System sygnalizacji pozaru

System sygnalizacji pozarowej dla budynku oranzerii zostanie zrealizowany w oparciu o norme
PN-ISO 8421-3 oraz PN-EN 54-2. W budynku oranzerii ochronie podlega¢ beda wszystkie
pomieszczenia. Pomieszczenia objete ochrong bedg nadzorowane przez czujki pozarowe, reczne
ostrzegacze pozarowe oraz sygnalizatory potgczone z centralg PROTEC 6500. Projektowang
centrale pozarowg zasili¢ nalezy ze ztgcza kablowego ZK zlokalizowanego na zewngtrz budynku
z przed wylgcznika gtéwnego pozarowego. Nie dopuszczalne jest zasilanie z tego obwodu innych
urzgdzen niz centrala pozarowa.

15. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Opis do projektu architektoniczno-budowlanego:

a) informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnacji
Powierzchnia wewnetrzna: 1452,53 m?,

Kubatura strefy pozarowej objetej opracowaniem: 8059,35 m?3,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

Liczba kondygnacji podziemnych: 1,

Wysokosc¢: 7,98 m,
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Grupa wysokosci budynkow: niski (do 12 — N).

b) charakterystyke zagrozenia pozarowego, w tym informacje o parametrach pozarowych
materialdbw niebezpiecznych pozarowo oraz zagrozeniach wynikajacych z proceséw
technologicznych, a takze w zaleznosci od potrzeb - charakterystyke pozarow przyjetych
do celow projektowych

W budynku znajdg sie gtdwnie pomieszczenia stuzgce celom spotecznym i integracyjnym.

W projektowanym budynku bedg wystepowa¢ w znikomej ilosci materiaty palne typowe
dla budynkow biurowych (papier, drewno, obudowy uzytkowanych urzgdzen z PCV). Nie
przewiduje sie wystepowania substancji i materiatéw niebezpiecznych pozarowo w rozumieniu
§ 2 ust. 1 rozporzadzenia MSWIA z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw.

c) informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania

Budynek stanowi obiekt uzytecznosci publicznej o funkcji spotecznej. W zwigzku z rewitalizacjg
obiektu projektuje sie zmiane przeznaczenia poszczegoélnych pomieszczen budynku:

- w piwnicach — zmiane funkcji galerii sztuki i lokalu gastronomicznego na pomieszczenia
-Klubow integracyjnych” stuzgce spotkaniom réznorodnych grup spotecznych i pomocowych
oraz stowarzyszen, (np.: klub seniora, AA, integracie mitodziezy z trudnych sSrodowisk),
projektuje sie nowy uktad weztdw sanitarny wraz z podnosnikiem dla oséb niepetnosprawnych;
,sale plastyczng” przeznacza sie na pracownie scenografii i kostiumoéw; ,sale szachowg’
na spotkania mitosnikéw gier planszowych; odbudowywane pomieszczenia pod tarasem
przeznacza sie na zaplecze techniczne i gospodarcze;

- na potpietrze (-0,5) modernizowany wezet sanitarny;

- na parterze: sale kinowg przeksztatca sie w sale widowiskowo-konferencyjng dostosowang
do prowadzenia terapii przez muzyke czy teatr, likwiduje sie pomieszczenie kasy, wydziela
pomieszczenie tgczgce funkcje portierni i szatni; pozostawia sie istniejgce wejscie
na kondygnacje do ,operatorni” wydzielajgc przy nim WC dla personelu technicznego;
w pomieszczeniach dawnej ciemni projektuje sie zaplecze administracyjne budynku; z dawnej
sali koncertowej wydziela sie sanitariaty, komunikacje wraz z podnosnikiem dla oséb
niepetnosprawnych, pozostata jej czes¢ przeznaczajac na niewielkg sale wyktadowo-
szkoleniowa; ,sale fitness” przeznacza sie pod zajecia z tanca i choreografii wydzielajgc w niej
dodatkowo hol i szatnie;

- na potpietrze (+0,5) modernizowane pom. przygotowawcze do wejscia na scene wraz z WC
dla obstugi;

- na pietrze pomieszczenia biurowe dotychczas wykorzystywane przez ROK przeksztaica
sie w gabinety opieki psychologicznej, doradztwa personalnego, oraz charakteryzatornie
i pomieszczenia gospodarcze; pomieszczenie dawnej kinowej “operatorni” dostosowuje
sie na potrzeby techniczne obstugi dzwieku sali widowiskowo-konferencyjne;j.

d) informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb na kazdej
kondygnacji, a takze w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ sie
na zewnatrz pomieszczen

W budynku wystepujg strefy pozarowe zaliczone do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1i ZL Il1.
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W budynku bedacej przedmiotem opracowania maksymalnie, jednoczesnie bedzie przebywac
do 300 osoéb, w tym 187 miejsc siedzgcych w sali widowiskowo-konferencyjnej, do 40 oséb (kluby
integracyjne) lub 10-15 osob sale ,szachowa” i ,plastyczna”. Uzytkowanie poszczegodinych
pomieszczeh przyjmuje sie, jako czasowe - ponizej 4 godzin.

e) informacje o podziale na strefy pozarowe
Budynek Oranzerii po przebudowie bedzie podzielony na nastepujgce strefy pozarowe:
o strefe pozarowa zaliczona do kategorii zagrozenia ludzi ZL | obejmujgca sale widowiskowo-
konferencyjng wraz zapleczem o powierzchni wewnetrznej 386,60 m?,
o strefe pozarowg zaliczong do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il obejmujgcg pozostatg czes¢
budynku
o powierzchni wewnetrznej 1065,93 m?,
Powierzchnie stref pozarowych nie przekraczajg dopuszczalnych wartosci, ktére wynoszg
dla strefy pozarowej ZL | i ZL Ill — 8000 m? (wyj$cie ewakuacyjne z kondygnacji podziemnej
prowadzi bezposrednio na zewnatrz budynku).

f) maksymalng gestos¢ obcigzenia ogniowego poszczegoélnych stref pozarowych
PM wraz z warunkami przyjetymi do jej okreslenia

Dla budynkéw kategorii ZL nie okresla sie gestosci obcigzenia ogniowego.

Na podstawie informacji uzyskanych od inwestora o profilu dziatalnosci projektowana wielkos¢
gestosci obcigzenia ogniowego dla pomieszczeh gospodarczych, powigzanych funkcjonalnie
z budynkiem wynosi ponizej 500 MJ/m?.

g) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane

Dla budynku zaliczonego do kategorii zagrozenia ludzi ZL i ZL Il i grupy wysokosci ,niski” (N),
posiadajgcego dwie kondygnacje nadziemne i jedng podziemng, wymagana jest klasa ,C”
odpornosci pozarowe;.

Poszczegdlne elementy powinny posiada¢ nastepujacg klase odpornosci ogniowe;j:

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku4)
Klasa odpornosci )
. . gtéwna . L . .
pozarowej budynku konstrukcia konstrukcja strop?) $ciana $ciana przekrycie
) ) dachu P zewnetrzna"), 2 wewnetrzna?, 9,6 dachud
no$na
1 2 3 4 5 6 7
,C R 60 R15 REI60 E 130 (0«i) EI15 RE15

Oznaczenia w tabeli:

R - no$no$¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Norma dotyczaca zasad ustalania klas odporno$ci ogniowej elementéw budynku,

E - szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

| - izolacyjno$¢ ogniowa (w minutach), okre$lona jw.,

") Jezeli przegroda jest czescig gtéwnej konstrukcji no$nej, powinna spetnia¢ takze kryteria no$no$ci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych
w kol. 2 i 3 dla danej klasy odporno$ci pozarowej budynku.

2 Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzy kondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze stropem.

3) Wymagania nie dotycza naswietli dachowych, $wietlikow, lukamn i okien potaciowych (z zastrzezeniem § 218), jesli otwory w potaci dachowej nie zajmuja,
wiecej niz 20% jej powierzchni; nie dotyczg takze budynku, w ktérym nad najwyzszg kondygnacja znajduje sie strop albo inna przegroda, spetniajaca
kryteria okreslone w kol. 4.
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4) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéw wraz z uszczelnieniami ztaczy i dylatacjami.

Elementy oddzielenia przeciwpozarowego powinny posiada¢ nastepujgcg klase
odpornosci ogniowej:

Klasa odpornosci ogniowej

Klasa odpomnosci elementéw oddzielenia ppoz. Drzwi z przedsionka ppoz.
, budviky | e ] drzwi przeciwpozarowych lub
pOzaroweJ bUdynkU |- scian |.strc?pow strontw w 7L innych zamknie¢ Na korytarzido | Na klatke
za wyjatkiem P przeciwpozarowych pomieszczenia | schodowa *)
stropoéw w ZL
1 2 3 4 5 6
B7i,C RE1120 RE 160 E 160 E130 E 30

*) dopuszcza sie osadzenie tych drzwi w $cianie o klasie odporno$ci ogniowej, okreslonej dla drzwi w kol. 6 znajdujacej sie miedzy przedsionkiem,
a klatka schodowa.

Wszystkie elementy powinny by¢ wykonane z materiatéw nierozprzestrzeniajgcych ognia.
Oktadziny sufitow, sufity z materiatdbw co najmniej niezapalnych lub niepalnych, niekapigcych
i nie odpadajgcych pod wptywem ognia.

Sciany oddzielenia przeciwpozarowego w klasie odpornosci ogniowej co najmniej REI 120
z materiatow niepalnych, w tym ocieplenie. Stolarka okienna i drzwiowa montowana w S$cianie
oddzielenia przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej El 60, o tgcznej powierzchni catej
Sciany max. 25 %, w tym 15 % otworéw zamykanych + 10 % otwordw statych.

Sciana zewnetrzna przy potaczeniu ze $ciang zewnetrzng powinna posiadaé pionowy pas
z materiatu niepalnego o szerokosci co najmniej 2 m i klasie odpornosci ogniowej El 60.
Wszystkie przejscia instalacji przechodzgce przez sciany i strop oddzielenia przeciwpozarowego
nalezy zabezpieczy¢ w przepusty instalacyjne w klasie co najmniej min. El 120 odpornosci
ogniowe;j.

h) informacje o wystepowaniu materialéw wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w tym
pomieszczen zagrozonych wybuchem

W budynku nie beda sktadowane materiaty niebezpieczne pozarowo w rozumieniu rozporzgdzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektow budowlanych. W budynku nie wystepujg
pomieszczenia zagrozone wybuchem ani przestrzenie, w ktérych moze wystepowac strefa
zagrozenia wybuchem.

i) informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob,
uwzgledniajgce liczbe i stan sprawnosci osob przebywajacych w obiekcie

W strefie pozarowej zaliczonej do kategorii zagrozenia ludzi ZL | ewakuacja zostata
zaprojektowana w nastepujgcy sposob.

Z sali widowiskowo-konferencyjnej prowadzg trzy wyjscia:

— pierwsze zlokalizowane w potudniowej scianie budynku prowadzace bezposrednio
na zewnatrz budynku drzwiami dwuskrzydtowymi o szerokosci skrzydta 1,06 m i wysokosci
2,00 m,
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— drugie zlokalizowane po zachodniej stronie budynku prowadzgce na korytarz drzwiami
dwuskrzydtowymi o szerokosci skrzydta 0,9 m i wyrskosci 2,35 m, a nastepnie na zewnatrz
budynku drzwiami dwuskrzydtowymi o szerokosci skrzydta 0,875 m i wysokosci 2,50 m,

— trzecie zlokalizowane w pétnocnej stronie budynku prowadzgce do strefy pozarowej ZL I
drzwiami dwuskrzydtowymi o szerokosci skrzydta 0,8 m i wysokosci 2,40 m, a nastepnie
korytarzem do klatki schodowej i na zewnatrz budynku.

Dtugos¢ przejscia ewakuacyjnego nie przekracza 40 m.

W strefie pozarowej ZL | znajduje sie klatka schodowa K2 ze schodami zabiegowymi, ktora
prowadzi do pomieszczenia operatora i gospodarczego zlokalizowanych na drugiej kondygnacji
nadziemnej. Szerokos¢ biegu minimalnie wynosi 0,76 m. Klatka schodowa zamykana drzwiami
o szerokosci 0,9 m i wysokosci 2,0 m. Na korytarzu prowadzgcym z Sali konferencyjnej znajduje
sie portiernia. Przedmiotem odstepstwa bedzie wysoko$¢ stopni tych schodéw wynoszgca
maksymalnie 23,5 cm, brak spetnienia parametru 2h + s = 0,6 — 0,65 m oraz przekroczenie dtugosci
dojscia ewakuacyjnego z pomieszczenia operatora wynoszgca 17,5 m. Przedmiotem odstepstwa
bedzie rowniez wystepowanie w sali widowiskowo-konferencyjnej schodow i pochylni stuzacych
ewakuacji wykonanych z materiatéw palnych bez wymaganej klasy odpornosci ogniowej, a takze
nachylenie pochylni wynoszgce maksymalnie 12 ©.

W strefie pozarowej zaliczonej do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il ewakuacja zostata
zaprojektowana w nastepujgcy sposob.

Pomieszczenia zlokalizowane na kondygnacji podziemnej wykorzystywane sg przez kluby
integracyjne, ponadto znajdujg sie pomieszczenia techniczne i gospodarcze oraz sale szachowa
i plastyczna. Sg to pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi do 4 godzin. Dtugos¢ przejscia
ewakuacyjnego nie przekracza 40 m. Dtugo$¢ dojscia wynosi 20,27 m po poziomej drodze
ewakuacyjnej z wyjsciem bezposrednio na zewnatrz budynku drzwiami o szerokosci 1,20 m
i wysokosci 2,10 m. Szerokos¢ drogi ewakuacyjnej wynosi nie miej niz 1,44 m.

Ponadto z kondygnacji podziemnej jest mozliwos¢ wyjscia klatkg schodowag K1 zamknietej
drzwiami o szerokosci 0,9 m i wysokoéci 1,85 m.

Parametry klatki schodowej K1 przedstawia sie nastepujgco:

— szerokos¢ biegdw — nie mniej niz 1,04 m,

— szerokosc¢ spocznikéw — nie mniej niz 1,37 m,

— wysokosc¢ stopni — maksymalnie 0,19 m

— ilos¢ stopni w biegu — maksymalnie 17,

— szerokos¢ stopni statych schodéw wewnetrznych majgc na uwadze warunek okreslony
wzorem: 2h + s = 0,6 do 0,65 m, nie jest spetniony.

Ewakuacja z pomieszczeh na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej drzwiami
ewakuacyjnymi o szerokosci 0,9 m i wysokosci 2 m, a nastepnie drogami ewakuacyjnymi
o szerokosci nie mniejszej niz 1,7 m i klatkg schodowg K1 na zewnatrz budynku. Diugosc¢ dojscia
ewakuacyjnego wynosi maksymalnie 33,28 m z pracowni psychologicznej (pomieszczenie 2/7),
dtugos¢ przejscia nie wiecej niz 40 m (maksymalnie 10, 5 m w sali szkoleniowej).

Na drogach ewakuacyjnych wystepujg drzwi dwuskrzydiowe o szerokosci nieblokowanego
skrzydta wynoszgcej mniej niz 0,9 m (0,6 m + 0,6 m).

Wszystkie drogi ewakuacyjne (w tym korytarze o$wietlone wytgcznie Swiattem sztucznym)
wyposazone w awaryjne oswietlenie ewakuacyjne. W przypadku gdy otwarcie drzwi na droge
ewakuacyjng powoduje zawezenie drogi ponizej wymaganych wartosci nalezy takie drzwi
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wyposazy¢ w samozamykacze. W samozamykacze nalezy wyposazy¢ rowniez wszystkie drzwi
posiadajgce wymagang klase odpornosci ogniowej lub dymoszczelnosci.

W $cianie wewnetrznej pomiedzy pomieszczeniem operatora a Salg konferencyjng wystepuja
cztery okienka bez wymaganej klasy odpornosci ogniowej El 15.

Zaktadana liczba os6b jednoczesnie przebywajgcych w czesci objetej opracowaniem
nie przekracza 300 osob. llos¢ i szerokos¢ wyjs¢ ewakuacyjnych z budynku zapewnia mozliwosé
bezpiecznej ewakuacji. Wszystkie drogi ewakuacyjne zostang wyposazone w awaryjne oswietlenie
ewakuacyjne

J) informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzagdzen
stuzacych bezpieczenstwu pozarowemu wraz z okresleniem zakresu i celu ich stosowania
- przeciwpozarowy wytgcznik prgdu, umieszczony przy ztgczu lub gtéwnym wejsciu do budynku,
odcinajgcy doptyw pradu do wszystkich obwoddéw elektrycznych w budynku, za wyjatkiem tych
ktére muszg dziata¢ w czasie pozaru,

- awaryjne oswietlenie ewakuacyjne, o czasie dziatania min. 1 godzina, natezeniu oswietlenia
min. 2 Ix,

- system sygnalizacji pozarowej,

- przeciwpozarowe klapy odcinajgce,

- hydranty wewnetrzne DN25.

Urzadzenia przeciwpozarowe wykonane zgodnie z odrebnym projektem technicznym,
uzgodnionym przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

k) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan ratowniczych,
w tym informacje o punktach poboru wody do celéw przeciwpozarowych, nasadach
stuzacych do zasilania urzadzen gasniczych i innych rozwigzaniach przewidzianych do tych
dzialan oraz dzwigach dla ekip ratowniczych i prowadzacych do nich dojsciach

Opisano w projekcie zagospodarowania terenu.

I) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje
o parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Opisano w projekcie zagospodarowania terenu.

16. INFORMACJA O ZGODZIE NA ODSTEPSTWO, O KTORYM MOWA W ART. 9
USTAWY, LUB O ZGODZIE UDZIELONEJ W POSTANOWIENIU, O KTORYM MOWA
W ART. 6A UST. 2 USTAWY Z DNIA 24 SIERPNIA 1991 R. O OCHRONIE
PRZECIWPOZAROWEJ (DZ. U. Z 2020 R. POZ. 961)

Postanowieniem z dnia 8 marca 2022 r. znak WZ.52840.26.3.2022.PO Lubelski Komendant
Wojewddzki Panstwowej wyrazit zgode na zastosowanie rozwigzan zamiennych w zakresie braku
spetnienia nastepujgcych przepiséw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jako powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z2019r., poz. 1065, z p6zn. zm.)

— § 68 ust 1 ust. 2 ,warunkéw technicznych”, w zakresie innych niz wymagane parametréow
uzytkowych schodéw statych w klatkach schodowych: K17 i ,K2” (szerokosci biegow,
szerokosci spocznikdw oraz wysokosci stopni) — wartosci parametréw oraz miejsca
wystepowania nieprawidtowosci zostaty szczegdtowo wskazane na str. 16 ,Ekspertyzy ...”,
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— § 69 ust. 4 ,warunkéw technicznych”, w zakresie innej niz wymagana szerokosci i wysokosci
stopni schodoéw wewnetrznych, ktéra nie spetnia warunku 2h+s=0,6 do 0,65 m, gdzie ,h”
to wysokos¢ stopnia, a ,s” jego szerokos$¢ - miejsca wystepowania nieprawidtowosci zostaty
szczegotowo wskazane na str. 16 ,Ekspertyzy ...,

— § 70 ,warunkéw technicznych”, w zakresie nachylenia pochylni w pomieszczeniu sali
widowiskowo-konferencyjnej, ktora wynosi nie wiecej niz 12,0 %, wobec dopuszczalnego
do 8 %,

- § 216 ust. 1 ,warunkdéw technicznych’, w zakresie braku wymaganej klasy odpornosci
ogniowej konstrukcji i przykrycia dachu, ktéra powinna wynosi¢ odpowiednio nie mniej
nizR 15i RE 15,

— § 216 ust. 1 ,warunkoéw technicznych”, w zakresie wystepowania otworéw w $cianie pomiedzy
pomieszczeniem operatora, a salg widowiskowo-konferencyjng, bez zamkniecia w klasie
odpornosci ogniowej co najmniej El 15,

— § 239 ust. 1iust. 5 ,warunkéw technicznych”, w zakresie mniejszej niz wymagana szerokosci
drzwi stanowigcych wyjscie ewakuacyjne z pomieszczen i na drodze ewakuacyjnej, ktora
wynosi nie mniej niz 0,75 m, wobec wymaganych co najmniej 0,9 m - miejsca wystepowania
nieprawidtowosci zostaty szczegétowo wskazane w czesci graficznej ,Ekspertyzy ...”,

— § 239 ust. 6 ,warunkoéw technicznych”, w zakresie mniejszej niz wymagana wysokosci drzwi
stanowigcych wyjscie ewakuacyjne, ktéra wynosi nie mniej niz 1,85 m, wobec wymaganych
€O najmniej 2 m — miejsca wystepowania nieprawidtowosci zostaty szczegdlowo wskazane
w czesci graficznej ,Ekspertyzy ...”,

— § 240 ust. 1 ,warunkéw technicznych”, w zakresie mniejszej niz wymagana szerokosci
skrzydta podstawowego drzwi dwuskrzydtowych na drogach ewakuacyjnych, ktéra wynosi nie
mniej niz 0,6 m, wobec wymaganej co najmniej 0,9 m — miejsca wystepowania
nieprawidtowo$ci zostaty szczegétowo wskazane w czesci graficznej ,Ekspertyzy ...”,

— § 244 ust. 1 pkt 2 ,warunkéw technicznych”, w zakresie wystepowania schodoéw zabiegowych
w klatce schodowej K2, przeznaczonej do ewakuacji,

— § 249 ust. 3 pkt 1 ,warunkéw technicznych”, w zakresie braku spetnienia przez schody
i pochylnie w sali widowiskowo-konferencyjnej parametrow niepalnosci oraz klasy odpornosci
ogniowej R 60,

— § 256 ust. 3 ,warunkow technicznych”, w zakresie wiekszej niz dopuszczalna dtugosci dojscia
ewakuacyjnego z pracowni psychologicznej do wyjscia na zewnatrz budynku, ktéra wynosi nie
wiecej niz 33,28 m, wobec dopuszczalnej do 30 m,

— § 259 ust. 1 pkt 1 ,warunkéw technicznych”, w zakresie braku spetnienia przez podtoge
podniesiong w sali widowiskowo-konferencyjnej parametréw niepalnosci konstrukciji,
niezapalnosci od strony podpodtogowej oraz klasy odpornosci ogniowej co najmniej REI 30,

— § 261 pkt 1 ,warunkéw technicznych”, w zakresie braku spetnienia przez fotele w sali
widowiskowo-konferencyjnej parametru trudno zapalnosci,

poprzez:
— wyposazenie budynku w system sygnalizacji pozarowe;,
— objecie ochrona systemu sygnalizacji pozarowej przestrzeni pod podtogg podniesiong
w Sali widowiskowo-konferencyjnej,

— wyposazenie budynku w sygnalizatory optyczno-akustyczne,
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— potgczenie urzadzen sygnalizacyjno—alarmowych systemu sygnalizacji pozarowej
z Komendg Powiatowg PSP w Radzyniu Podlaskim,

— zapewnienie drzwiom przeciwpozarowym prowadzgcym z piwnicy do klatki schodowej
oraz drzwiom w sScianie oddzielenia przeciwpozarowego parametru dymoszczelnosci,

— wyposazenie wszystkich drog ewakuacyjnych w budynku w instalacje oswietlenia
awaryjnego ewakuacyjnego o natezeniu min. 2 Ix w osi drogi,

— wyposazenia sali widowiskowo-konferencyjnej w awaryjne oswietlenie ewakuacyjne,

— prowadzenie pielegnacji drzew usytuowanych wzdtuz drogi pozarowej (ul. Zamkowa)
W sposob zapewniajgcy przejazd pojazdom pozarniczym,

— uwzglednienie wyzszej odpornosci ogniowej niektorych elementéw  budynku
w szczegodlnosci $cian zewnetrznych,

— prowadzenie kontroli instalacji elektrycznej w zakresie rezystancji izolacji co najmniej
raz na trzy lata,

— uwzgledniania spetnienia przez fotele parametru trudno zapalnosci wg kryteriéw norm PN-
93-F-06101 i PN-93-F-06102,
pod warunkiem
wyposazenia drzwi dwuskrzydtowych, wystepujgcych na drodze ewakuacyjnej, ktérych
nieblokowane skrzydto drzwiowe wynosi mniej niz 0,9 m, w rozwigzania techniczne umozliwiajgce
w razie pozaru otwarcie obu skrzydet drzwi jednoczesnie.

16.1. WYTYCZNE WYKONAWCZE

UWAGA: Inwentaryzacja wykonana metoda recznego pomiaru, przed przystgpieniem do prac
wszystkie projektowane wymiary sprawdzi¢ w naturze. W razie watpliwosci zgtosi¢ ewentualne
korekty.

Ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu, jak rowniez brak mozliwosci dokonania odkrywek
i doktadnych badan kazdego z elementdéw architektonicznych, przyjmuje sie, jako mozliwg
koniecznos¢ dokonania zmian lub korekt przyjetych rozwigzan i/lub ich uszczegotawianie w trakcie
prac remontowych na placu budowy, po przeprowadzeniu robét rozbiérkowych.

Prowadzenie robot budowlanych pod nadzorem projektanta oraz WUOZ wszelkie watpliwosci
zwigzane z technologig robét oraz szczegétowymi rozwigzaniami a w szczegolnosci sposobami
taczenia lub wykonczenia elementéw konsultowac¢ na biezgco w trakcie prac.

Wykonawca roboét, powinien zapoznaé sie z catoscig dokumentacji jednoczesnie i dokonaé
obliczeh dla poszczegdlnych zakreséw robot.

W przypadku stosowania jakichkolwiek rozwigzan systemowych nalezy przy wycenie uwzgledni¢
wszystkie elementy danego systemu niezbedne do zrealizowania catosci prac.

Niezaleznie od stopnia doktadnosci i precyzji dokumentéw otrzymanych od Inwestora, definiujgce;j
ustuge do wykonania, Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania dobrego rezultatu kohcowego.
W zwigzku z tym wykonane prace muszg zapewnic¢ utrzymanie zatozonych parametrow.
Specyfikacje i opisy uwzgledniajg standard minimalny dla materiatéw i instalacji, niezbedny
do wiasciwego funkcjonowania projektowanego obiektu. Wykonawca moze zaproponowac
alternatywne rozwigzania pod warunkiem zachowania minimalnego wymaganego standardu
— do akceptacji przez Inwestora.
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Rysunki i czes¢ opisowa sg dokumentami wzajemnie sie uzupetniajgcymi. Wszystkie elementy
ujete w opisie, a nie ujete na rysunkach lub ujete na rysunkach a nie ujete w specyfikacji winne by¢
traktowane tak jakby byly ujete w obu. W przypadku rozbieznosci w jakimkolwiek z elementéw
dokumentacji nalezy zgtosi¢ projektantowi.

Wszystkie elementy nie ujete w niniejszym opracowaniu (opis, specyfikacja, rysunki), a zdaniem
Wykonawcy niezbedne do prawidlowego wykonania budowy nie zwalniajg Wykonawcy
z ich zamontowania i dostarczenia.

W przypadku watpliwosci interpretacyjnych Wykonawca, przed przystgpieniem do prac, powinien
wyjasni¢ z Inwestorem, ktory jako jedyny jest upowazniony do wprowadzania zmian. Wszelkie
niesygnalizowane niejasnosci bedg interpretowane z korzyscig dla Inwestora.

Wszystkie roboty budowlano-montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi
wykonywania i odbioru rob6t budowlano-montazowych" oraz obowigzujgcymi normami i sztukg
budowlang zachowujac przepisy BHP. Materiaty muszg posiada¢ niezbedne atesty (ITB, PZH)
dopuszczenia do stosowania w budownictwie.
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